] Kopie

zu Flensburg

i g

der Urkundcnm"l]c flir 1980

Nummer 389

Verhanddt

am 27

August 1980

Vor mir, dem unterzeichnendlen Notar

Reinhold Stein]

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberls

mit dem Amztssitz in Flen

erschienen -

1. Férde Bau GmbH & Co KG,

Angelburger Strafie 31-33, 2390 Flensbu
vertreten durch die Férde Bau GmbH, 4
alleinvertretungsberechtigten Geschiftsf

Herman Dens ch, ebendort,

2. fiir die TREUBAU Treuhanﬁgesellschaﬁ

mbH, Friedheim 75, 2390 Fleasburg,
Geschiftsfithrer Richard Orthmann, eb

Die Erschienenen sind dem Notar von Perso

11 N/A 4 Ausferfigung mit Landeswappen

qusen

indesgerichts zu Schleswig
sburg

£,
%se vertreten durch den

hrer Immobiiienkaufmann

ih
en

alleinvertretungsberech’cigter
ort,

{jr Bauherrengemeinschaﬁen

t bekannt,




Die von dem Erschienenen zu 2. vertretd ne TREUBAU Treuhand-
gesellschaft fur Bauherrengemeinschaftel mbH handelt aufgrund
notarieller Vollmacht als Treuhinder im| Namen der in Teil I § 1

dieses Vertrages bezeichneten Vollmachi geber.
Die Erschienenen erklirten:

I
Die Forde Bau GmbH & Co, 'KG in Flenshurg und die

von der Firma TREUBAU Treuhandgesellschaft fiir Bauherren-
gemeinschaften Vertretenen haben Gru‘nd ﬁiickskaufvertréige
miteinander geschlossen, nach denen die jeweils von der Firma
TREUBAU Treuhandgesellschaft fiir Baut errengemeinschaften

mbH veriretenen Personen die in § 1 d_er genannten Vertrige
bezeicl}neten Miteigentumsanteile erworbfsn haben. Auf den ver-
kauften Flédchen Grundbiicher von Flensburg Blatt 2511 Flur G 43
Flurstiick 48, Blatt 8143 Flur G 43 Flurstiick 70, noch Blatt 2738
Flur G 43 Flurstiick 130 und noch Blatt 8792 Flur G 43 Flurstiick 95,
wird ein Mehrfami-lienhaus errichtet. .Ed soll Wohnungseigentum

an den einzelnen Wohnungen gebildet werden,




Dieses vorausgeschickt 'schlieﬁe'n die Flirma Fiérde Bau GmbH & Co KG
einerseits und die von der Firma TREUBAU Treuhandgesellschaft fijr
Bauherrengemeinschaften mbH vertretqnen Personen andererseits

folgenden

k]

Teilungsvertrag:

§1
Die Erschienenen erklirten die Auflassyng wie folgt:

Wir sind dariiber einig, daB das Eigentus an dem Grundbesitz
verzeichnet im Grundbuch von Flensburg Blatter 2511, Flur G 43,
Flurstiick 48, Blatt 8143 Flur G 43 Fluritﬁck 70, und noch Blatt 2738
Flur G 43 Flurstiick 130, noch Blatt 8793 Flur G 43 Flurstiick 95,

zu folgenden Anteilen auf die folgenden Frwerber iibergeht:

Hausfrau Inge Ullrich, Flensburg, 28, 02%}/1. 000 Miteigentumsanteil
Beamter Karsten Carstensen, Fleﬁsburg} 27. 28@,/.1. 000 Miteigentums anteil
Beamter Karsten Carstensen, Fl.ensbﬁr‘g 27.280/1. poo Miteigentumsanteil
Beamfer Karsten Carstensen, Flehsburg 217. 28{?_/1. 000 Miteigentumsanteil
Bankangestelter Bernd Bonse, Jarplund, |14, 688/1. 000 Miteigentumsanteil
Hausfrau Anjz Bonse, Jarplund, 14, 688/1. 000 Miteigentumsanteijl

Gértnermeister Karl-Heinz Petersen, Gl icksburg, 30,223/1.000 Miteigen-
tumsanteil

Grundstiicks geme inschaft Heidi Desler, Annedore Délling, Monika
Orthmann, Hzusfrauen, Flensburg, 27, 131/1. ooo Miteigentumsanteil

Masseur Sténke Andresen, Flensburg, 27, 131/1. 000 Miteigentumsanteil
Architekt Ulrich Huber, Gliicksburg, 27,1 3%/1. 000 Miteigentumsanteil
Architekt Giinter Heinrich, Flensburg, 26, 629/1. 000 Miteigentumsanteil




Tischlermeister Giinter Niendor, Fleﬂmshurg, 28. 02%/1. 000 Miteigentums-
| anteil
'I:ischlermeister Giinter Niendorf, Flei sburg, 27, 289/1. 000 Miteigentums-

' | anteil -
Maschinenbaumeister Johannes HinricH sen, Flensburg, 27, 289/1. 000
Miteigentumsanteil
Facharzt Dr. Gert Dethlefsen, Gliickshurg, 13.640/1, 000 Miteigentumsante
Hausfrau Freia Dethlefsen, Gliicksburg, 13, 840/1 000 Miteigentumsanteil
Zahnarzt Dr. Andreas Hansen, Wanderup, 14, 688/1. 000 Miteigentums anteil
Hausfrau Vera Hansen, Wanderup, 14 LBB/I ODG_Mltmgentumsanteil
Schlachterm Heinrich Jensen, Flensbprg, 30, 228/1. 000 Miteigentums ante:
Hausfrau Margret Modersitzki, Neuberpnd, 27, 131/1, 000 Miteigentumsante:
Zahnarzt Dr. Andreas Hansen, Wanderjyp, 13. 555}’1 000 Miteigentumsanteil

Hausf_‘rau Vera Hansen, Wanderup, 13.11 ?1 000 Mltelgentumsantell
Zahnarzt Dr, A_ndreas Hansen, Wanderup, 13, 56,671 000 Miteigentumsanteil
Hausfrau Vera Hansen, Wanderup, 13, 56 /1 000 Miteigentumsantejl
Zehnarzt Bjorn Rangne, Gliicksburg-ScHausende, 26, 629/1. 000 Miteigentum:
anteil _
Maurermeister Otto Seefeld, Handewitt,| 28, 021{/1. 000 Miteigentuns anteil
Maurermeister QOtto Seefeld, Hapdewitt, 217, 28@/1. 000 Miteigentumsanteil
Ingenieur Gonde Clausen, Oeversee, 27/ 28Q./1; 000 Miteigentumsanteil
Oberstleutnant a,. D. Ernst Sievers, Neu <irchen, 13, 64Q/1. 000 Miteigentums
: : ) . anteil
Oberlehrerm Ingrid Slevers Neuklrche+, 12, 640/1 000 Miteigentum santeil
Hausfrau Irm gard Jurgensen Sieverstedt, 29, 3'?6/1 000 Miteigentumsanteil
!Schlachtermeister Heinrich Jensen, Flerfsburg, 30. 223/1. 000 Miteigentums-
. . anteil .
Zahntechnikermeister Rainer Hemmer, Nordhackstedt, 27. 131/1. 000

Miteigentumsanteil

Zahntechnikermeister Rainer Hemmer, Nordhackstedt, 27. 131/1. 000

Mitei gentumsanteil




Zahnarzt Bjdrn Rangne, Gliicksbur g-$chausende, 27. 131/1.000 ‘
Miteige;ntumsanteil
Friseurmeisterin Erna Miiller, Flenspurg, 26, 62%/1. 000 Miteigenturﬁs—
anteil

Kaufmann Heinz A, Werner, Flensbur g 43.211/1.000 Miteigentumsante;:
Geschifisfiihrer Bernd Rohde, Flensbhrg, 29, 693/1. 000 Miteigentumsant
Arzt Dr. Hans-Hartmut Mahler, Gliicksburg, 29, 417/1. 000 Miteigentums
' | anteil

Arzt Dr. Hans-Hartmut Mahler, Gliicksburg, 29, 41'3_/1. 000 Miteigentums
- anteil”
Betriebswirt Hans Giinter Timm, Flerisl.aurg, 35, 81(5/1. 000 Miteigentums-

anteil,

‘Die Erschienenen bewilli gen und beantragen die Eintragung der

Miteigentumsanteile fiir die Erwerber im Grundbuch. Es wird bewilligt
~und beantragt, s&imtliche Flichen de Grundbuch von Flensburg Blatt
2511 als Bestand zuzuschreiben,

§ 2

Das im Bau befindliche Mehrfamilienhaus soll in Wohnungseigentum auf-
geteilt werden. Soweit Eheleute beteiligt sind, soll ihnen dasg jeweilige

Wohnungseigentum je zur ideellen Hilffe gehéren. Zu diesem Zwecke
werden die Miteigentumsanteile der Eh eleute hierdurch im Wohnungs -
eigertum verbunden, Es wird bewilligt und beantragt, diese Verbindung

im Grundbuch einzuiragen,




11

~

Nunmehr erkliren simtliche Miteigeftiimer des Grundbesitzes

folgende

Teilungserk]

Teil a:

§1

irung:

Die Miteigentiimer teilen das Eigentuyn an dem Grundbesitz auf

und beschrinken im gegenseitigen Ein
anteile dergestalt, daB mit jedem Mit

an einer bestimmten in sich abgeschlg

verstidndnis die Mitei'gentums—
Pigentumsanteil das Sondereigentum

)ssenen Wohnung verbunden ist.

Die Miteigentumsanteile und das damit jeweils verbundene Sonder-

eigentumn ergeben sich aus der folgeng

§ 2

en Ubersicht:




Bauherrengemeinscha..

6 a
Name Miteigentumsan- Geschof Typ ca. gqm
teil in/1.000
Inge Ullrich, !
Flensburg 28.021 EG A/l = Wohnzimmer, Schlafzimmer, - Koch- .
nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum
\ Balkon : 50 qm
Karsten Carstensen,
Flensburg 27.280 EG B/2 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon 49 gqm
Karsten Carstensen,
- Flensburg 27.280 EG B/3 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon 49 gqm
Karsten Carstehsen, . ,
Flensburg - 27.280 EG B/4 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
9 nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon 49 gm
Bernd Bonse, Jarplund 14.688 EG C/5 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
(zu fe 1/2) . nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
je Balkon 53 gm
Anja Bonse, Jarplund 14.688
mwnwlmmw:u Petersen,
Glucksburg 30.223 EG D/6 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
: Balkon 54 qm
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Name Miteigentumsan- Geschol} Typ ca. gqm
teil in /1.000 :
Ernst Sievers,
Neukirchen 13.640 11 OG - B/24 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
. : ’ nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
ANC‘QN H\Mu 2 m@._.T.Q.S * m.m_ gm
Ingrid Sievers, ;
Neukirchen 13.640
Irmgard ]Jlirgensen, .
Steverstent 295 TT-06 C7 25 = Wonnzimmer, ScRTATZImmer, Korh=
: nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon , 53 gm
Heinrich Jensen, .
Flensburg 30.223 11 OG D/26 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
; s nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon . 54 qm
Rainer Hemmer, . '
Nerdhackstedt 27.131 11 OG F/27 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon 49 gm
Rainer Hemmer, .
Noerdhackstedt 27.131 _ I1 OG F/28 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon 49 qm
Bjérn Rangne,
Glucksburg-Schausende 27.131 11 OG F/29 = Wohnzimmer, Schlafzimmer, Koch-
. nische, Bad/WC, Flur, Abstellraum,
Balkon 49 gm
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§ 3
Gegenstand des Wohnungseigentum#:
Wohnungseigénmm ist das Sonderefgentum an einer Wohnung in

Verbindung mit dem Miteigentumsgnteil an dem gemeinschaftlichen

Eigentum, zu dem es gehort. Gerieinschaftliches Eigentum sind

das Grundstiick sowie Teile, Anlagen und Einrichtungen des
Gebdudes, die nicht im Sondereigehtum oder Eigentum eines

Dritten stehen.
§ 4

Gegenstand des Sonderéigentums sitd die aus § 2 dieser Teilungs-
erklirung sowie aus dem anliegenden Teilungsplan und der Liste
iber die Aufstellung der Wohnungen ersichtlichen R3ume sowie

die zu diesen R&umen gehdrenden Bestandteile des Geb#udes, die
verédndert, besextlg‘t oder eingefiigt werden kbrmen ohne daB dadurch
gemeinschaftliches Eigentum oder ein auf Sondere1gentum beruhendes -
Recht eines anderen Wohnungseigentiimers tiber das hach § 14 WEG
zuldssigen Mafle hinaus -beeintré'.cht t oder die dullere Gestaltung

verindert wird,

" In Ergénzug dieser Bestzmmung wird festgelegt, dafl zum Sonder-

eigentum gehért:

a) der FuBlbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum

stehénden R&ume,

1 b) die nichttragenden Zwischenwénde
! - ¢} der ‘Wandputz und die"Wandverlklei:‘:u'ng s&dmtlicher zum Sonder-

eigentum gehdrenden Riume, auch soweit die putztragenden




Wénde nicht zum Sondereigentumn gehéren,

d) di'e‘}_gaentﬁz_ggk und die Innenfgnster der im Sondereigentum siehe

Riume sowie die Wohnungsefingangtiiren,

e) Anlagen und Einrichtungen ifnerhalb der im Sondereigentum stet
RAume soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der

Wohnungseigentiimer dienen

Danach stehen im Sondereigentym:

Heizkdrper, Herde, Wasch- un Badeeinrichtungen, Wand- und
B s
Einbauschrinke, Garderoben, Rblldden und die Jae}usetten, Markis

sowie die Zu- und Ableitungen r Versorgungs- und Entwésserungs
Se— )

= = ey

" anlagen jeder Art von den Haupistréngen an, soweit diese Gegen-
stdnde wesentliche Bestandteileﬁes Grundstiicks im Sinne desg

§ 93 und 95 BGB sind,

§ 5

Gegenstand des Eemeinschaﬁlichln Eigentums sind die Riume und

Gebidudeteile, die nach Ziffer 2 nicht zum Sondereigentum erklirt sind.

Zum Gemeinschafteigentum gehdrt |lauch das jeweils vorhandene

Verwaltungsvermb‘gen.
i § 6 )
Garagen und Parkflichen:

Die Parkflichen dienen zum Abst llen von Personenkraftwagen.

Die Stellplétze und ihre Zufahrt di rfen von den Eigentimern zu

keinem anderen Zweck genutzi werden.




Teil b :

Bestimmungen iiber das Verhdltnis dd

einander und iiber die Verwaltung:

§ 7 Grundsatz

r Wohnungseigentiimer unter-

Das Verhiltnis der Wohnungseigentunlxer untereinander bestirnmt sich

nach den Vorschriften der §§ 10 bis P9 WEG, soweit im folgenden

nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 8 Umfang und Ny

1.

tzung -

Der Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines

Sondereigentums, soweit sich nicht B

der zum gemeinschaftlichen Gebrauc

eschridnkungen aus dem Gesetz

bestimmten R&ume, Anlagen und

oder dieser Er"kl.’irung ergeben, Er hlt ferner das Recht der Mitbenutzung

Einrichtungen und der gemeinschaftlig

Im einzelnen ist fiir den Gebrauch de
die Hausordnung mafigebend. Die Hau
Anlage beigeftigt und wird zum wesen
erklért. | |

2. _
Zur Ausiibung eines Gewerbes oder B¢

then Grundstiicksfléchen,
s gemeinschaftlichen Eigentums

sordnung ist dieser Urkunde als

tlichen Bestandteil dieser Urkunde

brufes in der Wohnung ist der

Wohnungseigentiimer nur mit ZustimrIung der Wohnungseigentiimer-

gemeinschaft berechtigt. Die Wohnung
die Entscheidung iiber die Zustimmun

Zustimmung kann widerruflich erteild

eigentimergemeinschaft kann
g dem Verwalter iibertragen. Die

werden.




-10 -
3.
Die Binwilligung kann nur aus einej

werden. Sie kanp auch von der Er

m wichtigen Grung verweigert

fillung von Aufgaben anhfngig _

gemacht werden. Alg wichtiger Grtd gilt insbesondere, wenn dje

Auslibung eines Gewerbes oder Eer
trachtigung anderer Wohnungseigent
befiirchten 148t oder wenn sie den
tréchtigt.

4.

es eine unzumutbare Beeijn-
limer oder Hausbewohner

Charakter deg Hauses beein-

Entsprechendes gilt bei Vermietung einer Wohnung zu gewerblichen ode

beruflichen Zwecken,

5.

. Erteilt der Verwalter eine Einwilligyng nach § 8 Abs, 2-4 njcht oder

nur unter Auflagen, oder widerruft

€T eine widerruflich erteilte

Einwilliguhg, 80 kann der Eigentiimpr einen Mehrheitsbeschlug der
Wohnungseigentiimer nach § 25 WEGQ herbeifiihren,

6.

Art und Weise der Auslibung der dend Wohnungseigentiimer zustehenden

Rechte zur Nutzu'ng des Sondereigent ims und zur Mitbenutzung des. geme

schaftlichen Eigentums werden durc

h die beigefiigte Hausordnung ge-

regelt. Die Bestimmungen dieser Ha psordnung kbnnen durch die

Eigentl‘ir'nerversammlung mit 2/3 Mehrheit gedndert werden,

§9 (ﬁbertfagung d

.

¢s 1L’i'f_ohmmgsei,‘gentums)

Das Wohnungseigentum ist ver&uBerlich und vererblich, Die Verduflerung

bedarf der Zustimmung des Verwalter

Ver&uBerung an Ehegatten, Verwandt

& Dies gilt nicht im Falle der

g in gerader Linie, Verwandte

zweiten Grades in der Séitenlinje oder| bei einer Ver&uBerung des

Wohnungseigentumsg im Wege der Zwa

den Konkurs verwalter,

ngsversteigerung oder durch




U i B

2,

" Der Verwalter darf die Zustimmuhg nur aus einem wichtigen Grund

versagen. Als wichtiger Grund gilt besonders, wenn durch Tat-

sachen begriindete Zweifel daran|bestehen, dafB

a) der Erwerber die ihm gegenﬁﬂer der Gemeinschaft der Wohnungs.
eigentimer obliegenden finanzfellen Verpflichtungen erfiillen wir

oder

b . :
) der Erwerber oder eine zu seinemn Hausstand gehérende Person

sich in die Hausgemeinschaft eihh‘igen wird,

Die Zustimmung des Verwalters k?nn duch die EigentiimerversammMh

mit 2/3 Mehrheit ersetzt werden,

§ 10 (Instandhaltung)

8

Die Instandhaltung der zum gemeipschaftlichen Eigentum gehdrenden
. B 5 .

Teile des Geb#udes einschl. der ;.lﬁeren Fenster und des Grundstiic

oliegt der Gemeinschaft der Wohnyngseigentiimer; sie ist vom Ver-

walter durchfitlhren zu lassen,

2,
Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum

unierliegenden Teile des Gebiuded so instandzuhalten, daB dadurch
keinem der anderen Wohnungseigehtiimer iiber das bei einem

_ geordneten Zusammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil

erwichst.

3. 4
Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren im rZumlichi

Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemeinschaftliche

Eigentum gehc‘.iren,' obliegt ohne Rilcksicht auf die Ursac he des
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Schadens dem Wohnungseigentiimef. Die rechtzeitige Vornahme von

Schénheitsreparaturen ist Sache dek Wohnungseigentﬁmers.

§ 11 (Verpflicht ing zum Wiederaufbau)

1. ;
Wird das Geb#ude ganz oder teilweise zers®rt, so sind die Wohnungs -

eigentimer untereinander verpflichtiet, den vor Eintritt des Schadens
bestehenden Zustand wieder herzus'ellen, wenn die Kosten der
Wiederherstellung durch Versicher ng oder durch sonstige

Anspriiche voll gedeckt sind.

2, :
' Sind die Kosten der Wiederherstelluhg nicht gem. Abs. 1 gedeckt,
50 kann die Wiederherstellung des firtiheren Zustandes nur verlangt
werden, wenn die zur Wiederherste] lung erforderlichen Mittel
innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren Bedingungen auf-

gebracht werden kﬁnnen.

3.
Besteht die Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Wohnungseigenttimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinséhaft

zZu vezil,angen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,

wenn sich einer der anderen Wohnﬁngseigentiimer oder ein Dritter
bereit erklért, das Wdhnhngseigen{un des die Aufhebung verlangenden
Wohnungsaigentﬁmers zum Schétzwert zu ibernehmen und gegen die

Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

—

§ 12 ( Nutzungsordnung fiir Garagen und
Pkw-~Abstel litze)

Die Garagen und Pkw-Abs”tellpléitze veybleiben im gemeinsamen Eigentum.

Der jeweilige Abstellplatz wird aber dupch Gebrauchsregelﬁng nach §15
Abs. 1 WEG von der gemeinschaftlichen Benutzung und Unterhalung




ausgenommen und den jeweiligen Eigentiimfern durch den Verwalter

zur ausschlieflilichen Benutzung und UnterHaltung zugewiesen.
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§ 13 (Anzeigepflicht des Wohnungseigentﬁmers,

Besichtigungsre—cHt des Verwalters)

1
Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte
Méngel und Schéiden am Grundstiick oder Gebi ude, deren
Beseitigung den Wohnungseigentiimprn gemeinschaftlich obliegt,

dem Verwalter unverziiglich anzuzgigen.

2,
Der Verwalter ist-berechtigt, .in zejtlichen Abst#nden von B Monaten
nach vorheriger Anmeldung den Zugtand der Wohnung auf instanhal‘cungs
arbeiten im Sinne von § 10 Abs. 2 pnd den Zustand der sich im
Bereich des Sondereigentums befindlichen Tejle des gemeinschaftlicher
Eigentums Gberpriifen zu lassen. Ahs = wichtigem Grund ist die

Uberpriifung auch sonst zulfissig.

§ 14 (Mehrheit vdn Berechtigten an einem
Wohnungse]gentum)

Geht das Eigentum auf meherere Pensonen {iber, so haben diese

auf Verlangen des Verwalters einen Bevollm#chtigten zu bestellen

und dem Verwalter zu benennen, dex berechtigt ist, fiir sie

Willenserklérungen und Zustellungen) die im Zusammenhang mit

dem Wohnungseigentum stehen, entgqgenzunehmen und abzugeben.
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§ 15 (Entziehung des Wohnungseigentums)

~

Abweichend und erg#inzend zu der gebetzlichen Regelung wird bestimmt:

| 8
Die Voraussetzungen zur Entziehung|des Wohnungseigentums liegen
auch vor, wenn ein Wohnungseigentimer mit der Erfiillung seiner
Verpflichtung zur Lasten- und Kcsteutraghng lénger als sechs

Monate in Verzug ist.

2,
Steht das Wohnungseigentum mehrerdn Personen gemeinschaftlich zu,
so kann die Entziehung des Eigent‘;lms zu Ungunsten simtlicher Mit-
berechtigten verlangt werden, soferd in der Person auch nur eines
Mi{herechtigten die Voraussetzungen [fiir dasg Entziehungsverlangen

begriindet ist.

§ 16 (LLasten und Kosteh)

1. _
In Ergénzung und teilweiser Abdnderpng des § 16 WEG wird folgendes
bestimmt:
a) Kapitaldienstlasten (Zins-, Tilgungs- und Nebenkosten) sind Sache _

des jeweiligen Wohnungseigentiimels.

b) Betriebskosten

Die Wohnungseigentiimer miissen allle Betriebskosfen gémeinsam
iragen. Die Kosten der Beheizung einschlieflich d'er Kaminkehrer-
gebiihren und Stromkosten fiir die .J-Ieizlmg werden h&lftig nach dem
Antei_i'der Wohnfl&che bzw. Nutzfléiche und hilftig nach dem jeweili

Verbrauch berechnef. Der Wasserjund Abwasserverbrauch wird nach
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der qm- Wohnfldche oder nach den in der Wohnungen noch zu Instalierenden
Wasserzihlern umgelegt. Die iibrigen Betriebskosten (z. B. 6ffentliche
Abgaben, Versicherungen, Allgemeinstr¢m und dergl.) werden im Ver-
hiltnis der Wohnfliche und der Nutzungsflliche auf die Wohnungseigen-
timer sowie Garagennutzer umgelegt; dalei werden die ermittelten baren

Kosten auf die jeweilligen Wohnungseigentfimer umgelegt,

Die auf die einzelnen Wohnungseigentﬁine.' entfallenden Kosten-
anteile sind Teile der Belastung und mit dem Wohngeld an den

Verwalter zu zahlen.

c) Verwaltungskosten
sind fir jedes Wohnungseigeﬁtum gleich/ zu bemessen, Einzelheiter
werden im Verwalterveftrag geregelt, der dieéer'Erk.lﬁrung als Ar
beigefiigt ist und zum wesentlicH en Bestandteil dieser Urkunde er.

kiirt wird.

d} Versicherungen:
Fir das Sondereigentum -und dals gémeinschaftliche Eigentum als
‘Ganzes werden folgende VersicH erungen abgeschlossen:

1. | : :

Versicherung gegen Inanspruchnihme aus der gesetzlichén ‘Haft—

pflicht der Gemeinschaft der Wo{nungseigentﬁmef aus dem gemein.
schaftlichen Eigentum arx_:r“Grunasﬁick,

2.

Gebéudeversicherung,

y B

Sturr:nschadenversi_chéruné,

4,

Leitungswas serschadenversicheryng,
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5.

"Gev»"é‘sserschadenhafipflichtversicher\ung aus den Risiken der Tjef.

garage und der Hydraulik des Personenaufzuges.

Fiir die Zeit nach Ablauf der ersteg Versicherungsperiode kénnen

: dielWohnungseigenéijmer mit Stimmenmehrheit einen Wechsel der
Versicherungsgesellschaﬁ beschliefien (ausgenommen staathche
Gebﬁudeversicherung). ljer Verwalfer ist verpflichtet, die
- bei gleicher Leisfung - preisgiingtigsten Angebote zu beriicksich-
tigen. Dariiber hinaus wird den Mit pigentiimern (und deren Mietern)
dringend d;er Abschlufl einer Hausratversicherung mit Einschlufl von

Glasschaden empfohlen, die nicht in die Zustindigkeit der Verwaltung
fallt. |

e) Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungs
riicklage fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichiet. Zu diese
Zweck ist ein angemessener jihrnlicher Betrag, der sich nach der
Wohnfléche errechr-let, auf das Hauskonto zu entrichten. Dgr Ver-

walter hat diese Rtcklage einem pesonderten Sparkonto zuzufithren,

2.
Eine }inderung der in Abs, 1 vorgesehenen Verteilungsschliissel

kann von der Wohnungs'eigentﬁmerversammlung mit 2/3 Mehrheit

beschlossen werden,

§ 17 (Eigentﬁmerversammlung)

1.
Angelegenheiten, iiber die nach dem Wohnur';gseigentﬁmergesetz

oder nach dem Inhalt dieses Vertrageg die Wohnungseigentiimer durch
Beschlufl entscheiden k&nnen, werden durch BeschluBfassung in einer

Versarﬁmlung der Wohnungseigentiimef geordnet.
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2,

Der Virwalter hat einmal im Jahr
einzuberufen. Dariiber hinaus mufl
. timerversammlung dann einberufes
eigenilimer die Einberufung unter Al

den Fillen § 8 Abs, 2 - 5 und des

mufl der Verwalter die Wohnungseij

des betroffenen Wohnungseigentiime
3.
Fir die OrdnungsmifBigkeit der Einbi
Anschrift, die dem Verwalter von d

geteilt worden ist.

4. _
Die Wo.hnungseigentﬁmerversammlur
die Hilfte der Miteigentumsanteile v
kann sich nur durch den Verwalter,
wandten in. gerader Linie und deren
Wohnungseigentiimer der Gemeinsch
macht vertreten lrassen. Ist die Vers
hat der Verwalter eine zweite Versan
einzuberufen; diese ist in jedem Fall
Einladung besonders hinzuweisen. Da

dem Verhiltnis der Miteigentumsant

5.

~ Zu Beginn der Wohnungseigentiimerv

ordnungsgem&fie Einberufung und die

der Feststellung der Stimmenmehrheil

tretenen Wohnungseigentiimer nicht ger

fie Wohnungsejgentﬁmerversammhm
der Verwalter die Wohnungseigen-.
. wenn mehr als 1/4 der Wohnungs-
ngabe des Grundes verlangen. In

$ 9 Abs. 1 und 2 dieses Vertrages

rentiim erversammlung auf Verlangen

'e einberufen,

erufung gentigt die Absendung an dije

em Wohnungseigentiimer zuletzt mif

g ist beschlufifshig, wenn mehr als

erireten ist. Rin Wohnungseigentiir

seinen Ehegatten , seine Ver-

»

Fhegatten, oder einen anderen

atf aufgrund schriftlicher Voll.

ammlung nicht beschluﬁfﬁhig, =l
hmlung mit gleichem Gegenstand _
e beschlulifanig, Hjerauf ist in der
5 Stimmrecht bestimmt sich nach

pjle,

alter die

B«

¢rsammlung ist vom Verw
Beschluflifdhigkeit festzusellen .

werden die Stimmen der nichi ve:

—

echnet,




6.
§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt,

T
Auch ohne Wohnungseigentﬁmerversamm]{ung ist ein Beschluf giiltig,

wenn 2/3 der Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem

BeschluB3 schriftlich erkliren,

8.
In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimrnLt, daBl zur Giltigkeit

eines Beschlusses der Wohnungseigentiim prversammlung aufler

den dort genannten Bestimmungen die Profokollierung des Beschlusses

erforderlich ist. Das Protokoll ist vom V rwalter‘zu erstellen und

yon dem Versammlungsvorsitzenden sowi zwei Wohnungseigen-

timern odef\Verwaltun_gsbeiréten zu unterschreiben,

§ 18 .( Wirtschaftsplan)

1, .
Der V'erwaliexfhat Jeweils fir ein Kalenderjjahr einen Wirtschaftsplan =

aufzustellen, der von den Wo'hnungseigentﬁ mern zu beschliefen ist,

2. ;
Die in § 16 des Vertrages aufgefiihrten Kosgten sind im Wirtschafts-

plan in der filir das Geschéftsjahr zu erwarfenden Hshe einzusetzen,
Bei den Instandhaltungskosten ist zu beriicksichtigen, dafi ein an-
gemessener Betrag zur Vornahme spéteren grofier Instandsetzungs- -

arbeiten der Bauerneuerungsrijcks’t‘ellung zpzufiihren ist,
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duflerung seines Wohnungseigentums den|Erwerber zum Eintritt in

die Gemeinschaftsordnung und in den mit|dem jeweiligen Verwalter

geschlossenen Vertrag zu verpflichten,

Alle Bestimmungen dieses Vertrages gel{en entsprechend fiir Teil-

Falls eine Bestimmung dieser Erklérunglunwirksam sein sollte,

wird dadurch die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen nicht be-

riithrt,

Es wird bewilligt tind beantragt, das jewek

tragen.

lige Wohnungseigentum

" nach Mafligabe der vorstehenden Paragraphen im Grundbuch einzu-

Abgeschlossente itshescheinigung und Teflungsplan sind anliegend

beigegiigt.

Es wird Befreiung von den Gerichtsgebiihr
vom 30. 05. 1953 beantragt und versichert,

vorliegen,

Die Kosten dieses Vertrages tragen die E

Das Protokoll wurde den Erschienenen vor

en nach dem Gesetz

dafl die Voraussetzungen

rwerber,

gelesen, von ihnen ge-

nehmigt und eigenhindig wie folgt untersch’rieben:

gez. Richard Orthmann
gez. Herman Densch
gez. Steinhusen

Notar




